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INDLEDNING OG REDEG@RELSE FOR LOKALPLAN NR. 24.

Det omrade lokalplanen omfatter, er beliggende
ved "Bakken" i Bording Stationsby. Omrddet lig-
ger i landzone og overferes til byzone ved byra-
dets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne
lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen, der er godkendt af byradet den 13. nov.
1984.

Omradet er i lokalplanrammerne benavnt som om-
rade 231.1 og 231.2.

Ifelge kommuneplanens hovedstruktur kan omrade
231.1 est for "Bakken" rumme 90 boliger fordelt
med hejest 50 boliger i omrdade B og hgjest 40
boliger i omrade C.

Omrade 231.2 vest for "Bakken" kan rumme 25 bo-
liger. Dette er i overensstemmelse med lokalpla-

nen.

Mod nord granser omradet op til Bording A. Mod
vest og @st granser omradet op til et landbrugs-
areal. Mod syd granser omradet op til et eks.
@ldre parcelhusomrade.

Der er ved vejferingen abnet mulighed for til-

slutning af arealerne @st og vest for omradet.

Lokalplanens omradder er delt op i 5 delomré&der,
der er vist pa plan 2 med betegnelsen A, B, C,
D og E. Delomrdde A, B, C og D er til lav bebyg-

gelse. Delomrdde E er til grent omrade.

Adgangen til og fra omrddet sker for det vest-
lige areals vedkommende ad 2 nye veje, der til-
sluttes kommunevejen "Bakken". Vejene er hen-
holdsvis 8,00 m og lo,00 m brede.

For det ostlige areals vedkommende sker vejad-
gangen ad en ny lo,oo m br. vej, der tilslut-
tes kommunevejen "Bakken, omtrent midt for det
areal, der bebygges.

Fra delomraderne er der endvidere stiadgange,



10.

sdledes at man uden vasentlig gene fra biltra-
fikken kan komme til f.eks. Bording Stations-

by og friarealerne mod nord.

P4 hver af de viste parceller i omrade A og B
kan der opferes bebyggelse med et samlet etage-
areal pa indtil 190-250 2. I omrade A ma kun
opfores eenfamiliehuse.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser, der
i omrade B abner mulighed for opferelse af dob-
belthuse og i omrdde C og D abner mulighed for
opforelse af razkkehuse, kadehuse o.l. Parceller
i omrdde B kan bebygges med 2-familiehuse, enten
ved at udstykke grunden i 2 matrikler eller ved
at opdele huset til 2 ejerlejligheder.

Med en bebyggelsesprocent pa 30 for de viste
parceller vil det mulige etageareal for 2-fami-
liehuse vare 115-150 m2 pr. bolig.

Der er udarbejdet principskitser for bebyggel-

sen i omrdde B, C og D.

I spildevandsplanens 1. revision af 1982, der er
fremlagt til off. hering er omrade C medtaget som
1. etape og resten som 2. etape. I lokalplanen

forudsattes hele omradet udbygget samtidig.

Lokalplanen drejer sig ievrigt udelukkende om
den fremtidige anvendelse af omrddet og om det
fremtidige byggeri. Der er ikke hjemmel for at
indfere forbud mod fortsettelsen af eksisterende
lovlige forhold eller nogen form for pabud om

gennemforelse af bestemte anlag m.m.

Lokalplanen drejer sig altsad udelukkende om even-
tuelle @&ndringer i de eksisterende forhold.
Endret anvendelse af omradet, nybyggeri m.m.

md sdledes kun ske efter lokalplanens bestem-
melser, medmindre der meddeles dispensation

efter kommuneplanlovens § 47 stk. 3.

Der er ingen tinglyste servitutter, der er i

strid med lokalplanen.



IKAST KOMMUNE, LOKALPLAN NR. 24 for et bolig-
omrade ved "Bakken" i Bording Stationsby.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975 med senere @ndringer) fast-
se@ttes herved feolgende bestemmelser for det i

1.1 navnte omrdde.
Omradet

Lokalplanens omrade er vist pa vedhaftede kort-
bilag nr. 1 til lokalplan nr. 24, for et bolig-
omrdde i Bording Stationsby, Ikast kommune, og
omfatter dele af matr.nr. 29 og 122 Bodholt By,
Bording og alle parceller, der efter den 15.
juni 1984 udstykkes fra den navnte del af ejen-

dommen.
Formal

Lokalplanens formdl er i overensstemmelse med

de galdende retningslinier for kommunens lokal-
planlagning (kommuneplan) - at skabe grundlag
for udstykning og bebyggelse af et nyt boligom-
rdde og dermed bidrage til en fortsat javn bo-
lig- og befolkningsudvikling i Bording Stations-
by.

Det er desuden formdlet, at skabe mulighed for
opferelse af bade parcelhuse i almindelig for-
stand samt dobbelthuse, 2-familiehuse og rak-

kehuse.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan, overfeores det under stk. 1

nezvnte landzoneomrdde til byzone.

Omradets anvendelse

Omradet md kun anvendes til boligformdl. Bebyg-
gelsen m& kun bestd af lav bebyggelse i 1-13 eta-
ger, herunder eenfamiliehuse, dobbelthuse, 2-fa-
miliehuse og rakkehuse.

I omrade A md& der kun opferes et eenfamiliehus

pd hver parcel. Omrdde B anvendes til eenfamilie-
huse, 2-familiehuse og/eller dobbelthuse.

Omrade C og D anvendes til dobbelthuse, rakkehu-

se og/eller kadehuse.



Byradet kan tillade, at der pd ejendommen dri-
ves sadan virksomhed, som almindeligvis kan

udferes i boligkvarterer pa betingelse af:

a. at virksomheden drives af den, der bebor den
pagzldende bolig,

b. at virksomheden efter byrddets skeon drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke brydes,

c. at virksomheden ikke medferer ulemper for de
omkr ingboende,

d. at virksomheden ikke medferer behov for par-
kering, der ikke er plads til pa den pagel-

dende ejendom.
Der md ikke drives detailhandel i omradet.

Det er tilladt at opfere transformerstationer

til kvarterets daglige forsyning, narde ikke er
sterre end lo m2 bebygget areal og ikke gives en
hejde af mere end 1,8 m over terran, og nar de
udformes i overensstemmelse med den evrige bebyg-

gelse.

Udstykninger

Udstykning i omrdde A og B ma i princippet kun
ske 1 overensstemmelse m=2d den pad kortbilag nr.

2 angivne plan. Der abnes mulighed for, ved ud-
arbejdelse af en samlet bebyggelsesplan for flere
samgransende parceller at @ndre parcelopdelingen,
dog sdledes at de viste vejadgange respekteres.
Udstykning i omrdde C og D kan foretages, nar

det sker 1 overensstemmelse med en samlet bebyg-

gelsesplan for de enkelte delomrader.

Parceller, der bebygges med 2-familiehuse eller
dobbelthuse kan opdeles ved udstykning i to sar-

skilte matrikulerede ejendomme.



Veje og stier

Kommunevejen "Bakken" udvides sdledes, at keore-
banen bliver 7 m og saledes, at et areal pa 2 m
pd& hver side af kerebanen kan anvendes til hen-

holdsvis fortov eller rabat.

Skrdning langs vejene etableres pa grundene og
ma ikke udferes stejlere end 1 m° stigning for

hver 2 m.

Boligvejene udlegges i princippet med en bredde
pd 8 og lo m - stier med en bredde pa 3 m og

5 m som vist pad kortbilag 2 og 4.

Der ma ikke vare keorende adgang fra de tilgren-
sende ejendomme til kommunevejen "Bakken", og

til nordsiden af den lo m br. vej i omrade C.

Til stierne md der kun vare adgang for gaende

og cyklende.

P4 hver ejendom i omradde A og B skal der vare
mulighed for at indrette 2 parkeringspladser pr.
bolig. Ved dobbelthuse dog kun 13 parkeringsplads
pr. bolig.

I omrdde C og D skal der udlagges plads til 13
parkeringsplads pr. bolig.

I omrade C udlzgges der areal til 1 parkerings-
plads pr. bolig i takt med opferelse af omradets
byggeafsnit. Det udlagte areal til 3 parkerings-
plads pr. bolig skal kun anlagges som parkerings-
plads, safremt det under hensyntagen til et even-
tuelt senere behov efter byrddets beslutning

skennes nedvendigt.

Der etableres hjerneafskaring som vist pa& kort-
bilag 2 saledes, at den skra linie far en la&ng-

de af 5 m.



Byggelinier

Langs de lo m brede stamveje pdlagges byggeli-
nier pa 4 m fra vejskel. Langs de gvrige bolig-
veje palazgges der byggelinie pd 5 m fra vejskel.
Byggelinierne fortsatter ubrudt forbi vendeplad-
serne og hjerneafskeringerne, dog saledes at byg-
gelinierne ligger mindst 2,5 m fra vendepladser-
ne.

Garager og carporte md dog ikke placeres narme-
re end 5 m fra adgangsvejen, nar bygningens ind-
korselsabning vender imod veijen.

Langs stien i omrdde A palagges der byggelinie
pa 1 m fra skellet mod stien. Arealet mellem
byggelinien og skel md ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse.

Byggelinierne er vist pa kortbilag 2.

Ledningsanl&g

El-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke
fremfores som luftledninger, men md alene ud-

feres som jordkabler.

I den 3 m br. sti i omrdde A nedlagges der klo-
akledninger.

I et T m bredt balte pad hver side af stien ma
der ikke plantes trazer med dybtgdende redder
eller iverksazttes noget, der kan vare til hinder
for drift eller vedligeholdelse af disse led-

ninger.

P4 ejendomme (dobbelthuse, rakkehuse) hvor der
etableres falles forsyningsledninger, skal eje-
ren respektere naboens ret til eftersyn og ved-
ligeholdelse af disse ledninger.
Vedligeholdelse af falles ledninger pahviler de
tilsluttede ejendomme.

Ejendomme i omrddet skal tilsluttes Bording

Fjernvarmeveark.



Bebyggelsen

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25 i omrdde A og D og 30 i

omrdde B og C.

Bygninger ma ikke opferes med mere end een eta-

ge med udnyttet tagetage.

Intet punkt p& en bygnings ydervag eller tag-
flade ma gives en hejde, der overstiger 8,5 m
over terran, malt efter reglerne i bygnings-

reglementet.

Bebyggelsen skal i princippet opferes som vist
pd de retningsgivende bebyggelsesplaner, bilag
3, 4 og 5.

Ved bebyggelse med dobbelthuse i omrade B ma
der bygges i skel, for sa vidt angdr det nye
skel, der fremkommer ved en evt. deling af
grundene. Dobbelthuse, rakkehuse eller kadehu-
se 1 omrade C og D md bygges i naboskel, dog
ikke i skel, der afgranser omraderne. Der skal
vere direkte adgang fra boligvej eller sti

til boligens haveareal i en bredde af mindst
1,2 m. - Adgang kan dog ske via carport eller

garage.

Bygninger pa grundene langs omrade E skal op-
fores sdledes, at der kan foretages en forsvar-

lig afvanding fra bygninger og terranbelzgninger.

Bebyggelse skal ievrigt opferes efter bygnings-
reglementets bestemmelser vedrerende hojde og
afstandsforhold til naboskel.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Til udvendige bygningssider m& ikke bruges ma-
terialer, som efter byrddets skeon virker skam-

mende.

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma

ikke anvendes uden byradets sarlige godkendelse.



10.

10.1

Skiltning, bortset fra gadenavneskilte og hus-
nummerskilte, md ikke udferes med reflekterende
og indefra belyste skilte. Skiltene ma herudover
kun anbringes pad bebyggelsens facader og gavle.

Hver bolig forsynes med husnummerskilt.

Ubebyggede arealer

De under omrdde E (grent omrdde) viste arealer
md ikke udstykkes til bebyggelse, men udlagges
som falles grenne omrdader for bebyggelsen.

Der skal udarbejdes en anlags- og beplantnings-

plan, som skal godkendes af byradet.

Levende hegn langs boligvejene og stier skal
plantes pa egen grund mindst 30 cm fra skel.
Hegnet skal stedse holdes i en ordentlig stand
og sadledes, at dele ikke rager udover vej- og
stiarealet. Ved etablering af fast hegn skal
retsiden vende mod fallesarealerne. Etablering
og vedligeholdelse af hegn mod fazllesarealerne

varetages af grundejeren.

Skraningsarealer langs veje og andre ubebyggede
arealer, der ikke benyttes til gardsplads eller
lignende, skal anlegges og vedligeholdes som

have.

Forudsatning for ibrugtagen

For ny bebyggelse tages i brug skal felgende

anleg vere etableret:

a. Vej- og stianleg i takt med udbygningen 1
overensstemmelse med bestemmelserne i 5.2
og 5.3.

b. Parkeringspladser i overensstemmelse med be-
stemmelserne i 5.6 og 5.7.

c. Fjernvarmetilslutning i overensstemmelse med
bestemmelserne i 6.4.

d. Husnummerskilt i overensstemmelse med bestem-

melserne 1 8.3.



11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde inden-

for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
8o % af de udstykkede grunde er solgt, eller

ndr byradet kraver det.

Udarbeijdelse af den i 9.1 anlegs- og beplant-
ningsplan for omrdde E samt udferelse af anlags-
arbejdet skal foretages af grundejerforeningen,
safremt det ikke allerede er udfert af udstykke-

ren fer grundejerforeningen er oprettet,

Grundejerforeningen skal forestada drift og ved-
ligeholdelse af de i 5.3 navnte veje og stier

og de 1 9.1 navnte grenne omrader.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes

af byradet.

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af
Tkast Byrad, den 27/6-1984.

D _pP.blv,
— wl]
Thogangoulggﬁw ,,,, B. Roswall
borgmester kommunaldirekter

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner ved-
tages foranstdende lokalplanforslag endeligt

som lokalplan.

Ikast Byrad, den 13/11-1984.

__Thomag Pdulsen B. Roswall

borgmester kommunaldirekter

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den
5/12-1984.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md omrddet, der er om-
fattet af planen, ifelge kommuneplanlovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af omradet
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af

de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsetning af, at det ikke &ndrer
den s&rlige karakter af det omrade, der seges

skabt ved lokalplanen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.

10.



KORTBILAG NR. 1

FOR ET BOLIGOMRADE VED

IKAST KOMMUNE

"BAKKEN",

BORDING STATIONSBY.
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FOR ET BOLIGOMRADE VED "BAKKEN",
IKAST KOMMUNE
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KORTBILAG NR. 3 TIL LOKALPLAN NR. 24

Principskitse for placering af dobbelthuse, carporte og redskabsrum.
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